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INSERT NAME
INSERT ADDRESS


Chương Trình Trợ Giúp Chuyển Chỗ
[bookmark: project]Thông Báo về Tiêu Chuẩn Chuyển Chỗ, Quyền Được Hưởng & Bảo Đảm 90 Ngày
[bookmark: parcel]Tựa Đề Dự Án:  INSERT PROJECT NAME
[bookmark: Displacee]Số Lô Đất:  INSERT PARCEL #
Số của Người Dọn Đi:  INSERT DISPLACEE #

Thân gởi INSERT NAME:

[bookmark: odate][bookmark: occdate]Vào ngày INSERT OFFER DATE Ban Giao Thông Tiểu Bang Washington (Washington State Department of Transportation, hay WSDOT) có dạm mua gia cư của quý vị tại INSERT ADDRESS.  Theo thông tin cung cấp, quý vị đã cư ngụ tại nơi ở trên kể từ ngày INSERT OCCUPIED DATE.

Thông Báo về Tiêu Chuẩn Chuyển Chỗ
Quý vị đủ điều kiện được trợ giúp chuyển chỗ theo Bộ Luật Hoa Kỳ, 42 USC 4601 và tiếp theo, Công Luật 91-646, và các quy định thực thi trong Bộ Luật Quy Định Liên Bang 49, CFR Phần 24 và Bộ Luật Đã Duyệt Lại của Washington, RCW 8.26 và các quy định thực thi của Bộ Luật Hành Chánh Washington, WAC 468-100. Mục đích của thư này là báo cho quý vị biết về các dịch vụ chuyển chỗ và quyền được hưởng dành cho quý vị theo đúng luật liên bang và tiểu bang ở trên.

Bảo Đảm 90 Ngày
Quý vị không buộc phải chuyển chỗ ngay.  Quý vị không cần phải dọn khỏi nhà trước ngày INSERT ASSURANCE DATE, là ít nhất 90 ngày kể từ ngày nhận thư này.

Quyền Được Hưởng Chênh Lệch Giá
Là gia chủ cư ngụ từ 180 ngày trở lên, quý vị có quyền được Tiền Trả Chênh Lệch Giá.  Tiền trả này dựa theo chênh lệch giữa giá mua nhà của quý vị với số tiền cần thiết để mua căn nhà thay thế tương đương hiện có trên thị trường.


Dưới đây là ba căn nhà tương đương hiện đang có sẵn để mua:

	Địa chỉ	Giá bán

1.  	$
2.  	$
3.  	$

[bookmark: Text1][bookmark: Text3][bookmark: Text2][bookmark: Text4]Số tiền tương đương INSERT BEST COMP NUMBER được xem là giá tương đương nhất với căn nhà của người dân.  Dựa theo giá bán của số tiền tương đương INSERT BEST COMP NUMBER chênh lệch giá tối đa của quý vị là $INSERT PRICE DIFFERENTIAL.  Số tiền này là số tiền tối đa mà WSDOT có thể trả để giảm giá mua căn nhà thay thế của quý vị.  Số tiền chênh lệch giá tối đa dựa theo giá mua của số tiền tương đương INSERT NUMBER, $INSERT AMOUNT, trừ giá trị định giá của căn nhà quý vị, là $INSERT APPRAISAL AMOUNT.  

Số tiền chênh lệch giá thực sự sẽ dựa theo giá mua thực sự của căn nhà thay thế.  Thí dụ, nếu trả $INSERT PRICE OF BEST COMP hay nhiều hơn cho căn nhà thay thế thì quý vị sẽ nhận chênh lệch giá tối đa là $INSERT MAX PRICE DIFFERENTIAL.  Trên mỗi Mỹ kim quý vị trả cho căn nhà thay thế dưới $INSERT PRICE OF BEST COMP, thì chênh lệch giá sẽ trừ bớt một Mỹ kim.  Nếu quý vị nhận nhiều hơn giá trị định giá cho căn nhà của mình thì chênh lệch giá sẽ bị giảm xuống.

Nếu không muốn mua căn nhà thay thế và thay vào đó là thuê nhà thì quý vị có thể đủ điều kiện được tiền trả trợ giúp thuê mướn.  Xin gọi cho tôi nếu quý vị muốn thuê để tôi có thể tính toán số tiền phụ cấp thuê mướn.
Chi Phí Mua 
Quý vị có thể được bồi hoàn chi phí mua khác cần thiết để mua căn nhà thay thế của quý vị.  Chi phí bồi hoàn có thể bao gồm chi phí trích lục quyền sở hữu, lệ phí ghi nhận, lệ phí định giá nhà, lệ phí lập hồ sơ vay tiền, báo cáo tín dụng, kiểm tra nhà và những chi phí được chấp thuận khác.  Tiền trả phí tổn dựa theo một số yếu tố bao gồm số tiền vay mua nhà hiện tại và phí tổn căn nhà tương đương dùng để tính toán Tiền Trả Gia Cư Thay Thế.  Số tiền ước tính của những phí tổn bồi hoàn này sẽ được xác định sau khi quý vị nhận báo cáo kết sổ mua nhà ban đầu cho giá căn nhà thay thế của quý vị.  Ngoài ra, chúng tôi khuyến khích quý vị nên kiểm tra nhà.  Phí tổn kiểm tra căn nhà sẽ được WSDOT bồi hoàn đầy đủ.  Chúng tôi đề nghị phải có kiểm tra căn nhà cũng như kiểm tra về  vấn đề Tươm Tất, An Toàn và Vệ Sinh khi quý vị muốn mua căn nhà thay thế.  

Tiền Trả Chênh Lệch Lãi Suất Vay Mua Nhà (Mortgage Interest Differential Payment, hay MIDP)
Quý vị có thể đủ điều kiện được tiền trả cho tiền lời vay mua nhà tăng cao nếu lãi suất trên tiền vay mua nhà mới nhiều hơn lãi suất tiền vay mua nhà hiện tại của quý vị.  Số tiền chính xác về chênh lệch tiền lời sẽ được xác định sau khi quý vị nhận cam kết vay tiền để mua căn nhà thay thế của mình.  Xin liên lạc với tôi ngay khi quý vị bắt đầu tìm nơi vay tiền để chúng tôi có thể phối hợp với quý vị và nơi cho vay.

[bookmark: arooms]Quyền Được Hưởng Khi Dọn Đi
Quý vị có thể chọn cách dọn đi thương mại, đọn đi dựa theo phí tổn thực sự hay tiền trả theo lịch trình khi tự dọn đi để chuyển tài sản cá nhân của quý vị. Nếu quý vị muốn dọn đi thương mại thì ban sẽ lấy dịch vụ của hãng vận chuyển chuyên nghiệp và sẽ trả trực tiếp cho hãng đó.  Tiền trả cho việc dọn đi thương mại giới hạn đến tối đa 50 dặm.  Nếu muốn dọn đi dựa theo phí tổn thực thì quý vị sẽ được bồi hoàn tiền công và thiết bị dùng để chuyển tài sản của mình.  Quý vị cần cung cấp cho tôi các loại giấy tờ chứng minh, như biên nhận đã trả tiền. Nếu muốn tự dọn nhận tiền trả theo lịch trình thì quý vị sẽ được trả tiền dựa theo số phòng đủ điều kiện.  Tôi xác nhận là quý vị có INSERT NUMBER OF ROOMS phòng đủ điều kiện, quý vị có quyền được tiền trả dọn đi là $INSERT SCHEDULE DOLLAR AMOUNT để chuyển tài sản cá nhân của riêng quý vị.  Sau khi chọn cách dọn đi thì quý vị cần ký tên vào Thỏa Thuận Chi Phí Dọn Đi.

Trợ Giúp Cố Vấn
Tôi sẽ sẵn sàng giải đáp thắc mắc về quyền được hưởng khi chuyển chỗ của quý vị.  Quý vị sẽ được giúp đỡ điền vào các mẫu yêu cầu.  Nếu quý vị yêu cầu thì chúng tôi sẽ cung cấp phương tiện đi lại để quý vị kiểm tra căn nhà thay thế của mình.  Thông tin về những chương trình có sẵn khác của chánh phủ như gia cư Đoạn 8, quyền lợi thất nghiệp, phiếu mua thực phẩm, v.v… sẽ được cung cấp theo yêu cầu.

Yêu Cầu Quyền Được Hưởng
Quý vị phải báo cho tôi biết ngày quý vị muốn dọn đi và ký tên vào Thỏa Thuận Chi Phí Dọn Đi.  Sau khi dọn khỏi bất động sản xong, quý vị cần sắp xếp kiểm tra dọn đi với tôi. Sau khi xác nhận rằng tất cả những tài sản cá nhân đã được chuyển đi thì tôi sẽ chuẩn bị đơn yêu cầu, lấy chữ ký thích hợp và nộp đơn yêu cầu giải quyết và trả tiền. Trong trường hợp tất cả các tài sản cá nhân chưa được dọn đi thì ban sẽ có hành động thích hợp và quý vị sẽ chịu trách nhiệm trả phí tổn liên quan đến việc chuyển bất cứ tài sản nào còn lại ở nơi chuyển chỗ. Phí tổn này sẽ được trừ khỏi đơn yêu cầu/tiền trả chuyển chỗ của quý vị.

Trước khi giải quyết đơn yêu cầu quyền được chuyển chỗ thì Sở Thuế Vụ (Internal Revenue Service, hay IRS) đòi hỏi WSDOT phải có mã số người đóng thuế (taxpayer identification number, hay TIN) hay số an sinh xã hội (social security number, hay SSN) chính xác của quý vị.  IRS đòi hỏi WSDOT phải lấy mẫu W-9 đã điền từ bất cứ người nào đã nhận tiền trả.  Ngoài đòi hỏi của IRS, Văn Phòng Quản Lý Tài Chánh (Office of Financial Management, hay OFM) của Tiểu Bang Washington đòi hỏi tất cả các cơ quan tiểu bang sử dụng số của người bán khắp tiểu bang cho mọi khoản tiền trả.  Quý vị sẽ phải điền vào mẫu W-9 (Mẫu W-9 Thay Thế) cũng như mẫu Ghi Danh Người Bán Khắp Tiểu Bang & Lựa Chọn Tiền Trả, và cung cấp các mẫu nói trên cho tôi. Đây là điều cần thiết dù tiền trả chuyển chỗ được xem là không phải chịu thuế.  Nếu quý vị đã điền vào những mẫu này thì xin báo cho tôi biết. Quý vị cần điền vào cả hai mẫu trước khi nộp bất cứ yêu cầu chuyển chỗ nào để giải quyết tiến trình trả tiền sau khi đã nộp đơn yêu cầu thực sự.  Nếu quý vị cần cố vấn về cách điền vào những mẫu này thì xin liên lạc với văn phòng IRS, kế toán hay cố vấn pháp lý.  

Để được quyền nhận tiền trả căn nhà thay thế thì quý vị phải mua (hay thuê) và cư ngụ tại căn nhà tươm tất, an toàn và vệ sinh trong vòng một năm kể từ sau:  (1) ngày mà tiểu bang trả tiền sau cùng để mua bất động sản của quý vị, (2) ngày mà toàn bộ số tiền Bồi Thường Vừa Đúng được ký thác ở tòa án, hoặc (3) ngày quý vị dọn đi khỏi căn nhà hiện tại của mình. Quý vị có 18 tháng sau cùng ngày đó để yêu cầu thực sự quyền được hưởng khi chuyển chỗ.
Trước khi ký tên vào thỏa thuận thuê hay mua căn nhà thay thế thì xin liên lạc với tôi để kiểm tra căn nhà.  Việc kiểm tra này sẽ bảo đảm là căn nhà của quý vị đáp ứng đòi hỏi về Tươm Tất, An Toàn và Vệ Sinh ghi trong tập sách chuyển chỗ này.  Việc kiểm trả phải được hoàn tất trước khi trả bất cứ tiền cho căn nhà thay thế nào.

Cư Ngụ trên Bất Ðộng Sản
Cư ngụ trên căn nhà sau ngày WSDOT giữ quyền sở hữu sẽ đòi hỏi quý vị ký hợp đồng thuê nhà.  

Xét Lại Quyết Định của WSDOT và Quyền Khiếu Nại 
Nếu không đồng ý với quyết định của tôi hay của chuyên viên chuyển chỗ khác về tiêu chuẩn của quý vị, hay số tiền trong quyền được hưởng khi chuyển chỗ, thì quý vị có thể xin xét lại không chính thức về quyết định đó bằng cách gởi thư giải thích than phiền của mình trong vòng 30 ngày sau khi nhận được quyết định đó cho:

Washington State Department of Transportation 
Relocation Assistance Program Manager 
Real Estate Services 
PO Box 47338
Olympia, WA 98504-7338

Quý vị cũng có quyền khiếu nại quyết định của WSDOT về tiêu chuẩn của quý vị, hay bất số tiền trả nào mà không phải qua tiến trình xét lại không chính thức.  Thể thức khiếu nại được giải thích trong Tập Sách Chương Trình Trợ Giúp Chuyển Chỗ cũng như Thư Thông Báo Chung đã gởi cho quý vị trước đây.

Như đã nêu trước đây, mục đích của thư này là để cung cấp thông tin đặc biệt về cách tính quyền được hưởng và cách yêu cầu những quyền được hưởng đó.  Xin ký tên vào biên nhận dưới đây để hồ sơ của chúng tôi thể hiện là quý vị đã nhận thư này.  Xin đừng ngần ngại liên lạc với tôi để tỏ rõ hay nếu bất cứ thắc mắc nào.

Thân mến,




INSERT SPECIALIST'S NAME
Chuyên Gia Chuyển Chỗ
[bookmark: aaddress]Dịch Vụ Ðịa Ốc
INSERT SPECIALIST'S ADDRESS
INSERT SPECIALIST'S  PHONE NUMBER AND FAX NUMBER
INSERT SPECIALIST'S E-MAIL ADDRESS


Xác nhận đã nhận thư
Chữ ký:	 Ngày: 	
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